Slgskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. z siedzibg w Mystowicach

REGULAMIN WYNAJMU MIESZKAN
W ZASOBACH
SLASKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z O.0.
Z SIEDZIBA W MYStOWICACH

§1

Niniejszy Regulamin okre$la tryb i zasady wynajmu lokali mieszkalnych w zasobach STBS.

§2

Kryteria i tryb przyznawania mieszkan w zasobach STBS regulujg:

1

2

Ustawa z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
z pézniejszymi zmianami (Dz.U. z 1995 r. nr 133 poz. 654).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4.07.2000 r. w sprawie warunkéw i trybu udzielania
kredytéw i pozyczek ze srodkéow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niektérych
wymagan dotyczacych lokali i budynkéw finansowanych przy udziale tych srodkéw z pézniejszymi
zmianami (Dz.U. z 2000 r. nr 62 poz. 719).

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego z pézniejszymi zmianami (Dz.U. z 2001 r. nr 71 poz. 733).

Akt Zatozycielski STBS.

Porozumienia zawarte pomiedzy STBS oraz Gminami, bedgcymi udziatowcami STBS.

§3

STBS moze wynajgé lokal mieszkalny wytgcznie osobie fizycznej spetniajgcej wymogi dla

zawarcia umow najmu lokali, o ktérych mowa w art. 30 ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektdrych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

STBS moze wynajaé lokal mieszkalny wytgcznie osobie fizycznej, jezeli:

a) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

b) dochéd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie przekracza 1,3
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w danym wojewddztwie, ogtoszonego przed
dniem zawarcia umowy najmu, wiecej niz:

» 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

> 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

» dalsze 40% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie
0so6b.

STBS moze wynajgé lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgcej tytut prawny

do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego, ktérego

cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania
jest zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca
potozenia zasobéw STBS, w ktérych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

STBS moze wynajgé lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgcej tytut prawny

do komunalnego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci lub osobie wchodzacej w skiad

gospodarstwa domowego, ktérego czionek posiada tytut prawny do komunalnego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci pod warunkiem zdania tego lokalu po podpisaniu umowy
najmu z STBS.

§4
Whnioski w sprawach mieszkaniowych sg przyjmowane w siedzibie STBS lub w innym miejscu
wskazanym przez STBS.
Whnioski sg rozpatrywane przez Zarzad STBS, chyba Ze co innego wynika z porozumien,
o ktérych mowa w §2 ust 5.
Od rozstrzygnie¢ Zarzadu nie przystuguje odwotanie.
Zarzad przy wyborze przysztych najemcéw bedzie sie kierowat kolejnoscig ztozonych wnioskéw
oraz bedzie stosowat priorytet dla:
a) os6b wskazanych do zawarcia umowy przez udziatlowcéw STBS,
b) osbéb wskazanych do zawarcia umowy przez partycypujgcego w kosztach budowy, wysokos¢
wskaznika partycypacji daje pierwszenstwo w uzyskaniu mieszkania z zasobéw STBS
oraz bedzie uwzgledniat postanowienia porozumien, o ktérych mowa w §2 ust 5.
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§5
Umowy najmu lokali zawiera Zarzgd STBS.
O terminie podpisania umowy najmu Zarzad powiadamia przysztych najemcéw listem poleconym
lub telefonicznie. List zostanie wystany na adres podany we wniosku.
Z osobami, ktére we wskazanym w powiadomieniu (umoéwionym) terminie nie zgtoszg sie do
STBS, nie zostanie zawarta umowa najmu.

§6
Najemca jest zobowigzany sktada¢ STBS raz na 2 lata, w terminie do dnia 30 kwietnia danego
roku, deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe
w roku poprzednim.
Informowaé STBS niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
Najemca lub osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana, na zadanie
STBS, przedstawi¢ zas$wiadczenie whasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokoSci
dochodoéw uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do wspdélnego
zamieszkania.

§7

Najpdzniej na miesigc na przod, na koniec miesigca kalendarzowego STBS moze wypowiedzieé

umowe najmu w przypadku gdy Najemca:

a) jest w zwioce z zaptatg czynszu lub optat za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci, pomimo
uprzedzenia na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia umowy hajmu i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci.

b) podnajat albo oddat lokal lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania bez zgody Wynajmujacego,

C) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

» uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodny z przeznaczeniem, zaniedbuje
obowigzki dopuszczajgc do powstania szkdd albo niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow,

» wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

STBS wypowie umowe najmu bez zachowania okreséw wypowiedzenia jezeli najemca ztozyt

w deklaracji, o ktérej mowa w §6 ust. 1, oswiadczenie niezgodne z prawda. Po rozwigzaniu

umowy uzytkownik lokalu jest zobowigzany ptaci¢é STBS miesieczne odszkodowanie

za korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % czynszu miesiecznego, jaki ptacitby, gdyby umowa nie
zostata rozwigzana.

STBS moze wypowiedzieé umowe najmu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu

wypowiedzenia gdy Najemca nie zamieszkuje w lokalu przez okres dtuzszy niz dwanascie

miesiecy.

STBS moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczgcej czynszu i zastosowaé czynsz wolny

gdy najemca:

a) nie ztozyt deklaracji w terminie, o ktérym mowa w §6 ust. 1,

b) wykaze w deklaracji dochody przekraczajgce wysokos¢ okreslong w §3 ust. 2b,

c) uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

§8

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie kolejno:

1
2

akty prawne wskazane w paragrafie 2 niniejszego regulaminu,
powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§9

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspodlnikéw.
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REGULAMIN WYSOKOSCI CZYNSZOW | KAUCJI ZABEZPIECZAJACEJ
W ZASOBACH
SASKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W MYStOWICACH

Rozdziat 1
Zasady ustalania czynszu

§1
Najemcy lokali mieszkalnych ptacq czynsz w wysokosci ustalonej przez Zgromadzenie Wspoinikow
STBS.

§2
1 W odniesieniu do zasobéw mieszkaniowych nalezacych do STBS maksymalna wysoko$é czynszu
regulowanego za najem lokali mieszkalnych nie moze by¢ wieksza w skali roku niz 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw wydanych na podstawie ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego.
2 Czynsz za najem lokali uzytkowych badz dzierzawe lokali uzytkowych jest czynszem wolnym.
3 STBS moze zastosowaé czynsz wolny w odniesieniu do lokalu mieszkalnego w przypadku gdy
najemca:
a) wykaze w deklaracji dochody przekraczajgce wysokos¢ okreslong w art. 30 ust. 1 pkt 2 ustawy
Z 26.10.1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
b) nie ztozyt deklaracji w terminie, o ktérym mowa w art. 30 ust. 3 ustawy z 26.10.1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
c) uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

§3
1 Warto$¢ odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.
2 Wojewoda ogtasza co 6 miesiecy w dzienniku urzedowym wojewoddztwa, w drodze obwieszczenia,
wysokos$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla poszczegodinych powiatdéw znajdujgcych sie na obszarze danego wojewddztwa.

§4

1 Stawki czynszu w zasobach mieszkaniowych STBS sg ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikéw
i sg kalkulowane tak, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez
STBS pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate kredytu
zaciggnietego na budowe.

2 Stawki czynszu dla poszczegdlnych mieszkan bedg uwzgledniaty czynniki zwiekszajgce lub
zmniejszajgce warto$¢ uzytkowg mieszkania, w szczegdlnosci: potozenie budynku, typ
mieszkania, potozenie mieszkania w budynku, stan techniczny budynku, nizsze zasiedlenie od
zasiedlenia poczatkowego przewidziane w odrebnych przepisach.

§5
Wysokos¢, termin i miejsce pfatnosci czynszu okresla umowa najmu lokalu mieszkalnego. Dotyczy to
réwniez optat za Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu.

Rozdziat 2
Zasady ustalania kaucji zabezpieczajgcej

, §6
Umowa najmu lokalu zawierana przez STBS moze przewidywa¢ obowigzek wptacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu.

§7
1 Kaucja zabezpieczajgca bedzie ptatna w terminie podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego,
na rachunek bankowy STBS lub w kasie.
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2 Przed podpisaniem umowy najmu najemca zobowigzany jest okaza¢ dowdd wptaty kaucji.

§8
W przypadku rezygnacji z lokalu przed zasiedleniem STBS zwraca najemcy kwote kaucji w wysokosci
nominalne;j.

§9

1 W przypadku opuszczenia lokalu i wydania go STBS kaucja zostanie zwrécona po jej
zwaloryzowaniu.

2 Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiada¢ iloczynowi kwoty
miesiecznego czynszu obowigzujgcego w tym dniu i liczby, ktéra po pomnozeniu przez kwote
miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu podpisania umowy najmu stanowita podstawe
ustalenia wysokos$ci pobranej kauciji.

3 Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potragceniu naleznosci
STBS z tytutu najmu lokalu.

§10
W zakresie nie uregulowanym niniejszym regulaminem do czynszéw za najem lokali w zasobach
mieszkaniowych STBS stosuije sie przepisy:
1 ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
2 powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

§11

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspolnikéw
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REGULAMIN UZYTKOWANIA MIESZKAN
W ZASOBACH
SASKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W MYStOWICACH

I. Instrukcja uzytkowania okien oraz wentylacji.

Ze wzgledu na duzg szczelno$¢ mieszkan i ich prawidtowg wentylacje wymagane jest
podczas ich uzytkowania state doprowadzenie Swiezego powietrza za pomocg catodobowego
rozszczelnienia okien. Jest to szczegodlnie wazne w okresie zimowym przy wzmozonej pracy urzgdzen
spalajacych tlen.

Najemca jest zobowigzany do okresowej konserwacji stolarki okiennej wedtug instrukcji
producenta.

Wymaga sie réwniez aby w przypadku wymiany drzwi wewnetrznych zachowane zostaty
nastepujgce wymogi:

- w przypadku pokoi mieszkalnych: zachowanie szczelin wentylacyjnych pomiedzy dolng krawedzig
drzwi a podtogg - przekréj netto otwordéw lub szczelin powinien wynosi¢ co najmniej 80 cm?,

- w przypadku tazienki: zachowanie kratki wentylacyjnej w dolnej czesci drzwi o przekroju netto
co najmniej 200 cm?,

Zabrania sie:

- zastaniania w/w otworéw wentylacyjnych jak i rowniez kratek wentylacyjnych kominowych w kuchni
i tazience,

- montazu wentylacji mechanicznej wywiewne;.

Podkreslamy, ze nie stosowanie sie do tych zapisdw moze pociggng¢ za soba tragiczne
skutki, zwlaszcza w sytuacji kiedy bedzie brakowato swiezego powietrza w mieszkaniu, dochodzi
wtedy do niebezpiecznego ,zaciggania” kratkami wentylacyjnymi.

Ponadto, jezeli mieszkania nie sg systematycznie wietrzone to zuzyte, wilgotne powietrze jest
przyczyng wykraplania sie pary wodnej na oknach, szpaletach i w naroznikach $cian co
w konsekwencji powoduje zagrzybienie i utrudnia ogrzewanie.

Kondensacja pary wodnej na szybach jest zjawiskiem okresowym zaleznym od natezenia
pewnych parametréw fizycznych otoczenia, a w szczegolnosci:

- réznicy temperatur w mieszkaniu i na zewnatrz,

- wilgotnosci powietrza w mieszkaniu.

- cyrkulacji powietrza (szczegolnie przy oknie), ktéra czasami jest utrudniona w zwigzku z wiszgcymi
firanami i zastonami, zaluzjami, stojacymi wazonami, doniczkami z kwiatami itp.

Najprostszym sposobem unikniecia zjawiska kondensacji pary wodnej, zagrzybienia mieszkania
i ,zaciggania” powietrza lub spalin kratkami wentylacyjnymi jest zwiekszenie wentylacji pomieszczenia
poprzez skorzystanie z funkcji uchylnosci, mikrouchylnosci i rozwieralnosci w oknach powigzanej
z wywiewem zuzytego powietrza kominowymi kratkami wentylacyjnymi.

Podkreslamy, Zze wykonywane przez producenta okien cze$ciowe wyciecie uszczelek
okiennych jest tylko profilaktyczne aby zapewni¢ minimalny wspotczynnik infiltracji okna i nie zastgpi
koniecznosci rozszczelnienia okna i wietrzenia mieszkania.

Il. Instalacje wewnetrzne:
1. instalacja c.o.

Wymagane jest utrzymanie temperatury pow. +16°C podczas nieobecnosci w lokalu
mieszkalnym. Najemca jest odpowiedzialny za wszystkie urzgdzenia (zwlaszcza piec i grzejniki) oraz
termostaty zamontowane w swoim mieszkaniu.

2. instalacja wodna:

W przypadku awarii lub dtuzszej nieobecnosci najemca jest zobowigzany do zakrecenia
zaworow odcinajgcych zlokalizowanych przy wodomierzu. Nalezy zapewni¢ swobodne dojscie
do drzwiczek rewizyjnych pionu wodnego zlokalizowanego w tazience w celu odczytu licznikow
pomiarowych.

3. instalacja sanitarna:
Zabrania sie wyrzucania do kanalizacji sanitarnej odpadéw statych lub innych wigzacych
miedzy innymi: gips, cement, ktére mogg spowodowac utrate jej droznosci.

e —
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4. instalacja gazowa:

W przypadku wykrycia (wyczucia) nieszczelnosci instalacji gazowej wewnetrznej
w mieszkaniu lub w czesciach wspdlnych zobowigzuje sie najemcéw do natychmiastowego
poinformowania wiasciciela lub zarzadcy, a w uzasadnionych przypadkach pogotowia gazowego
na nr tel. 992.

5. instalacja elektryczna:

Nalezy korzysta¢ ze sprawnych urzadzeh dopuszczonych i dostosowanych do uzywania
w pomieszczeniach mieszkalnych (miedzy innymi: napiecie, moc). W przypadku stwierdzenia awarii
instalacji elektrycznej niezwtocznie poinformowac wtasciciela lub zarzadce.

lll. Wézkownie:

Pomieszczenie wdzkowni stuzy do przechowywania gtdwnie wozkow dzieciecych i sprzetu
sportowego. Uzytkownikéw zobowigzuje sie do zapewnienia ogdlnego porzadku i utrzymania jej
w czystosci. Zabronione jest sktadowanie i przechowywanie jakichkolwiek innych elementow
i urzgdzen. Przechowywane przedmioty sg sktadowane na wiasng odpowiedzialnos¢ lokatorow.

IV. Piwnice:

Ze wzgledu na bezpieczenstwo zabrania sie sktadowania jakichkolwiek przedmiotéow poza
komadrkami. Zobowigzuje sie najemcéw do zamykania na klucz drzwi do piwnicy z klatki schodowej
oraz komorek lokatorskich.

V. Komorki lokatorskie:

Uzytkownikéw zobowigzuje sie do zapewnienia ogolnego porzadku i utrzymania jej
w czystodci. Zabrania si¢ w nich sktadowania rzeczy tatwopalnych, szkodliwych dla zdrowia
i niebezpiecznych. Przechowywane przedmioty sg skiadowane na wilasng odpowiedzialnosc
lokatorow.

VI. Balkony:
Zabrania sie skltadowania ciezkich i niebezpiecznych elementéw, urzadzen, materiatéw, ktére
zagrazajg bezpieczenstwu innych mieszkancow i konstrukcji balkondw.

VII. Tereny zielone oraz chodniki i droga:
Zabrania sie palenia ognisk na terenie nieruchomosci. Najemcy mieszkan sg zobowigzani
do utrzymania jej w nalezytym porzadku i czystosci.

VIII. Klatka schodowa:

Ze wzgledu na bezpieczenstwo zabrania sie sktadowania jakichkolwiek przedmiotéw. Najemcy
mieszkan na poszczegdlnych pietrach sg zobowigzani do utrzymania jej w czystosci tzn. minimum
jeden raz w tygodniu umycie podestu i spocznika miedzykondygnacyjnego wraz z ponizszymi dwoma
biegami schodowymi do nizszej kondygnacji. Nie utrzymanie klatki schodowej w nalezytej czystosci
bedzie skutkowato koniecznoscig zlecenia tych prac firmom zewnetrznym, ktérych wynagrodzeniem
zostang obcigzeni najemcy.

IX. Smietnik

Kontenery stuzg do wyrzucenia odpadéw, ktérych nie mozna wysegregowac i wrzucic¢
do odpowiednich pojemnikoéw: szkito, plastik, papier. Odpady nie mieszczgce sie do konteneréw
(zwtaszcza kartony z przeprowadzki) nalezy usung¢ we wltasnym zakresie. Nieracjonalne usuwanie
nieczystosci statych lub pozostawianie ich poza kontenerami bedzie miato bezposredni wplyw
na wysokos$¢ optat ponoszonych za ich sprzatanie i wywdz, ktére bedg obcigza¢ najemcéw mieszkan.

X. Uwagi ogoine:

W razie stwierdzenia awarii urzgdzen typu: kuchenka gazowa, piec, grzejniki, armatura
sanitarna oraz okna, w okresie gwarancji urzgdzen, zobowigzuje sie najemce mieszkania do
niedokonywania napraw we wltasnym zakresie i zgtoszenia jej wiascicielowi lub zarzadcy.

Prosimy o przemyslane wykonywanie wierceh w $cianach oraz sufitach ze wzgledu na uktad
instalacji wewnetrznej elektrycznej, wodnej, sanitarnej, c.o.

W przypadkach stwierdzenia, ze awaria nastgpita na skutek niewtasciwego uzytkowania instalacji lub
urzadzenh kosztami jej usuniecia zostanie obcigzony najemca mieszkania.

Regulaminy - Mystowice Strona 6



Slgskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. z siedzibg w Mystowicach

W pomieszczeniach ogdlnodostepnych tzn. klatki schodowe, piwnice i komorki lokatorskie
prosimy o racjonalne uzytkowanie oswietlenia ze wzgledu na wspdlne rozliczanie kosztéw energii
elektrycznej.

Zabrania sie:

- przestawiania i regulacji zaworéw, termostatoéw zlokalizowanych w czesciach wspélnych i piwnicach,
- pozostawiania otwartych drzwi wejsciowych do klatki schodowej poprzez podpieranie skrzydia lub
inng mechaniczng ingerencje w system samozamykania badz elektromagnesu.

Zobowigzuje sie najemcéw do zamykania drzwi wejsciowych do piwnicy przy kazdorazowym
wyjsciu z nie;j.

Wiasciciele zwierzat odpowiadajg za nie pozostawianie ich bez opieki oraz odpowiadajg
za nieczysto$ci oraz szkody wyrzgdzone przez nie na terenie STBS i czeéciach wspdlnych.

W celu przeprowadzenia okresowych kontroli stanu technicznego mieszkan i budynku oraz
odczytu standéw licznikéw zimnej wody najemca jest zobowigzany do udostepnienia swojego lokalu
i komorki lokatorskiej po wcze$niejszym poinformowaniu przez STBS.

Przyjmuje sie okres ciszy nocnej w godzinach od 22.00 do 6.00.

Zobowigzuje sie najemcéw do przestrzegania ogoélnych przepiséw i zasad BHP, Ppoz i zasad
wspoizycia spotecznego.

e —
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