Slgskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. z siedzibg w Mystowicach

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
W MYSELOWICACH PRZY ULICY H. KOLLATAJANR 8...

zawarta w Mystowicach, w dniu ... roku.

pomiedzy:

Slgskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedzibg w Mystowicach przy ul. Hugona Kottagtaja 8/E, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw w KRS
pod numerem 0000076605, nr REGON 072379704, reprezentowanym przez Elzbiete Szymale -
Prezesa Zarzadu, zwanym w umowie Wynajmujgcym,

a

Pani

adres zameldowania

dowdd osobisty ... wydany przez ...

PESEL

zwanal/y dalej w tresci umowy Najemca.

§1
Przedmiotem najmu jest samodzielny lokal mieszkalny o numerze ... potozony w Mystowicach przy ul.
Hugona Kofltataja o powierzchni uzytkowej ... m2 sktadajgcy sie z ... pokoifju, usytuowany na ...
kondygnaciji (... pietro/parter), stanowigcy wiasnos¢ Wynajmujacego.

§2
1 Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego zwanej w dalszej treSci umowy ustawg, Wynajmujgcy oddaje w
najem Najemcy wymieniony w §1 umowy lokal mieszkalny.
2 Woydanie lokalu nastepuje na podstawie:
» protokotu zdawczo-odbiorczego okreslajgcego jego stan techniczny wraz z instalacjami
i urzgdzeniami,
> wptaty kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujgcych
Wynajmujgcemu w dniu oprdznienia lokalu, w wysokosci dwunastokrotnosci czynszu,
» po przedstawieniu podpisanych uméw z dostawcami mediéw oraz
» pod warunkiem wptaty partycypaciji przez Partycypanta.

§3
Do zamieszkania w lokalu uprawnione sg nastepujgce osoby:
1. ... ur. ... roku - hajemca
2. .. ur. ... roku - najemca

O zmianie ilosci oséb Najemca winien niezwiocznie powiadomi¢ Wynajmujgcego oraz Wydziat
Meldunkowy Urzedu Miasta w Mystowicach.

§4
Najemca oswiadcza, ze jemu lub jego matzonkowi oraz innym osobom zgtoszonym do wspdlnego
zamieszKiwania nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w Mystowicach.

§5

1 Z tytutu najmu Najemca obowigzany jest uiszczaé Wynajmujgcemu czynsz najmu pokrywajgcy
koszty eksploatacji i remontow budynkow oraz sptate kredytu zaciggnietego na budowe.

2 Czynsz ustalony jest zgodnie z uchwatg Zgromadzenia Wspoélnikéw.

3 Ustala sie stawke czynszu w wysoko$ci 4% warto$¢é odtworzeniowej lokalu wyliczonej wedtug
przepisdw ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem §5 ust. 5 oraz §13 ust. 3 umowy.

4 Wpynajmujgcy zawiadomi Najemce pisemnie 0 nowej wysokosci czynszu, nie pézniej niz
na miesigc naprzdéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci czynszu dokonana
w tym trybie nie wymaga zmiany umowy najmu.

5 Gdy Najemca wykaze w deklaracji, o ktérej mowa w §13 umowy, dochody przekraczajgce
wysokos¢ okreslong w art. 30 ust.1 pkt 2 ustawy, Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe
w czesci dotyczacej czynszu i zastosowac czynsz wolny.

§6
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Najemca uzytkujgc przedmiot najmu uiszcza¢ bedzie takze opfaty, m.in. za: gaz, energie
elektryczng, wode, odbidr nieczystosci ptynnych, odbidr nieczystosci statych, inne.

Wysokos$¢ optat wymienionych w ust. 1 nie jest zalezna od Wynajmujgcego. Sg to ceny ustalone
przez dostawcow (odbiorcow). W przypadku zmiany cen przez dostawcéw (odbiorcow)
Wynajmujgcy zobowigzany jest do zawiadomienia Najemcy na pismie, a Najemca zobowigzuje sie
do zaptaty naleznosci po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu. Zmiany wysokosci opfat
dokonane w tym trybie nie wymagajg zmiany umowy najmu.

§7
Czynsz najmu, o ktorym mowa w §5, ptatny jest miesiecznie z géry do 10 dnia miesigca
na rachunek bankowy Wynajmujgcego lub w kasie Wynajmujgcego przy czym za dzieh zaptaty
uwaza sie dzien wplywu s$rodkdw na rachunek bankowy Wynajmujgcego lub do kasy
Wynajmujgcego. O kazdorazowej zmianie rachunku bankowego Wynajmujgcy powiadomi
pisemnie Najemce.
Wszelkie wptaty zaliczane beda w pierwszej kolejnosci na koszty sgdowe, koszty windykaciji,
odsetki, naleznosci przeterminowane, naleznosci wymagalne, poczgwszy od zobowigzania
0 najwczesniejszym terminie.
Czynsz najmu ptatny jest od dnia ... roku.
Rozpoczecie naliczania optat nastepuje z dniem protokolarnego przekazania mieszkania.
Najemca za nieterminowe regulowanie czynszu i opfat objetych niniejsza umowg zobowigzany
jest do zaptaty ustawowych odsetek za zwioke. Za dzieh uregulowania naleznosci przyjmuje sie
dzien wptywu $rodkéw na rachunek bankowy Wynajmujgcego.

§8

Za nieterminowe regulowanie czynszu i optat wynikajgcych z umowy odpowiedzialnos¢ ponoszg
solidarnie z Najemcg osoby petnoletnie stale z nim zamieszkujgce.

§9

Najemca zobowigzany jest utrzymac lokal, pomieszczenia do niego przynalezne oraz czesci
wspolne tj.: klatki schodowe, piwnice i wozkownie we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym
oraz przestrzega¢ Regulaminéw, ktére stanowig zatgcznik do umowy. Najemca jest takze
zobowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczone
do wspdlnego korzystania — klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja;

a) podidg, posadzek oraz Sciennych okladzin, ceramicznych, szklanych i innych,

w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

b) okien i drzwi.
c) kuchni, wanien, brodzikéw, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych,

w ktére lokal jest wyposazony, wraz z ich wymiang.

d) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektryczne;.

e) przewodow odptywowych urzadzenh sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci.

f) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

» malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkoéw $cian i sufitow,

» konserwacje wszystkich urzgdzehn znajdujgcych sie w lokalu a w szczegdlnosci,
wbudowanych mebli, urzadzeh kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu
zabezpieczenia ich przed korozja.

Poza wymienionymi naprawami Najemca zobowigzany jest do naprawienia szkdéd powstatych
Zz jego winy. Odpowiedzialnos¢ Najemcy i petnoletnich oséb stale z nim zamieszkujgcych
za powstatg szkode jest solidarna.

Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii.
Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wej$é
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ lokal Wynajmujgcemu w celu dokonania okresowego,
a w szczegolnych przypadkach réwniez doraznego przeglgdu stanu technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania takze w razie konieczno$ci zastepczego
wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego w Mystowicach Strona 2



Slgskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z 0.0. z siedzibg w Mystowicach

§10
Oddanie lokalu w bezptatne uzywanie lub podnajecie lokalu w catosci lub czesci wymaga zgody
Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.
W przypadku naruszenia przez Najemce postanowieh okreslonych w ust. 1 Wynajmujgcy ma
prawo wypowiedzie¢ najem w terminie 1 miesigca.

8§11
Najemca moze wprowadza¢ w lokalu ulepszenia, przerobki, adaptacje tylko za zgoda
Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej z nim umowy okreslajgcej sposob rozliczeh z tego tytutu.
Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego i organu nadzoru
budowlanego.

§12
Po zakonczeniu najmu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajgcych go
napraw.
Jezeli Najemca z zachowaniem warunkow okreslonych w §11 dokonat ulepszen, wymiany
wyposazenia, ktére nie zostaty zrekompensowane ulgami w czynszu. Wynajmujgcy moze
ulepszenia zatrzymacé po rozliczeniu zgodnie z art. 676 K.C.
Wynajmujgcy moze zadac€ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem
§11, i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia
zatrzymaé za zwrotem ich wartosci uwzgledniajgc stopien zuzycia wedtug stanu na dzien
opréznienia lokalu.
Za wprowadzone ulepszenia, w przypadku oproznienia lokalu, zostang wykonane rozliczenia
zgodnie z art. 676 K.C.

§13
Najemca zobowigzany jest przedktada¢ Wynajmujacemu, raz na dwa lata w terminie do dnia
30 kwietnia danego roku, deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowaé Wynajmujgcego niezwiocznie
o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
Najemca jest obowigzany na zadanie Wynajmujgcego, przedstawi¢ zaswiadczenie wtasciwego
miejscowego urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez niego oraz osoby
zgtoszone przez niego do wspolnego zamieszkania.
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu i zastosowaé
czynsz wolny, gdy dochdd gospodarstwa domowego przekroczy 1,3 przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia w wojewddztwie Slgskim o wiecej niz:
» 20% w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
» 80 % w gospodarstwie domowym dwuosobowym,
> dalsze 40% na kazdg dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie oséb.

§14
Najpdzniej na miesigc na przéd, na koniec miesigca kalendarzowego Wynajmujgcy moze
wypowiedzie¢ umowe najmu jesli Najemca:
a) pomimo pisemnego upomnienia nadal:

» uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodny z przeznaczeniem, zaniedbuje
obowigzki dopuszczajgc do powstania szkdd albo niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspolnego korzystania przez mieszkancow,

» wykracza w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub optat, o ktérych mowa w §6 za co najmniej trzy petne
okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu

i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych

naleznosci,

c) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$é do bezptatnego uzywania bez zgody Wynajmujacego,
d) nie zlozyt deklaracji w terminie, o ktérym mowa w §13 ust. 1.

Wynajmujgcy wypowie umowe najmu bez zachowana okreséw wypowiedzenie jezeli Najemca:

a) ztozyt Wynajmujacemu w deklaracji, o ktérej mowa w §13, oswiadczenie niezgodne z prawda,
b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.
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Po rozwigzaniu umowy uzytkownik lokalu jest zobowigzany pfaci¢ Wynajmujgcemu miesieczne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki ptacitby,
gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

3  Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia gdy Najemca nie zamieszkuje w lokalu przez okres dtuzszy niz dwanascie
miesiecy.

§15
Umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony i wigze strony od dnia protokolarnego
przekazania lokalu.

§16

1 Najemca wptaca Wynajmujgcemu kaucje, zabezpieczajgcg pokrycie naleznosci z tytutu najmu
istniejgcych w dniu opuszczenia lokalu, w wysokosci 12 krotnosci czynszu, ktéry na dzien
podpisania niniejszej umowy wynosi ... zt. (stownie: ...). Najemca wptaca kwote ... zt (stownie:
r).

2 Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni po oprdznieniu lokalu przez Najemce i wszystkie
osoby z nim zamieszkujgce, po potrgceniu z niej naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1.

3 Wohptacenie kaucji nie zwalnia Najemcy z terminowego uiszczania czynszu i pozostatych optat, ani
tez z obowigzku ponoszenia kosztéw konserwacji, odnawiania i napraw lokalu oraz wymiany jego
wyposazenia obcigzajgcych Najemce.

4 W czasie trwania najmu Najemca nie moze domagac¢ sie, aby Wynajmujacy pokryt z wptaconej
kaucji naleznosci wynikajgce ze stosunku najmu.

5 Zwrot kaucji nastgpi w wysokosci iloczynu kwoty miesiecznego czynszu obowigzujgcego w dniu
oddania lokalu i liczby, ktéra po pomnozeniu przez kwote miesiecznego czynszu obowigzujgcego
w dniu podpisania umowy najmu stanowita podstawe ustalenia wysokosci pobranej kauciji.

§17
1. Strony wskazujg nastepujace adresy do doreczen:
Wynajmujacy: ul. H. Kottataja 8/E, 41-400 Mystowice
Najemca: ul. H. Kottataja ..., 41-400 Mystowice

2. W razie wskazania przez jedng ze stron drugiej stronie nowego adresu z zachowaniem formy
pisemnej, adres ten jest obowigzujgcym adresem do doreczen. Przesytki uwaza sie za doreczone,
jezeli wystane bedg na ostatni, przekazany pisemnie adres.

3. Strony zgodnie oswiadczajg, ze korespondencje przestang na adres wskazany zgodnie
z niniejszym paragrafem uwaza sie za doreczona.

§18
Najemca nie moze dokonac cesji ani w jakikolwiek inny sposdb zbyé praw i obowigzkéw wynikajgcych
Z niniejszej umowy.

§19

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
26.10.1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy z dnia
21.06.2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, Kodeksu cywilnego oraz przepisy innych ustaw. Ustala sie, Zze sprawy sporne
rozstrzygane bedg na podstawie polskich przepiséw prawa.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygat bedzie sgd wilasciwy ze wzgledu na siedzibe
Wynajmujgcego.

4. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

5. Najemca oswiadcza, Ze niniejszg umowe przeczytat, akceptuje jej wszystkie warunki i podpisuje jg
z wtasnej nieprzymuszonej woli.

Wynajmujgcy Najemca
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